Znalecky posudek o obvyklé cené nemovité véci

C. 2760-01/19

NEMOVITA VEC: Bytova jednotka - byt, Bytova jednotka &.p./¢.j. 588/11 ve Vimperské ulici ve Volyni
Adresa nemovité véci: 588
Katastraini udaje: Kraj JihoCesky, okres Strakonice, obec Volyné, k.U. Volyné, kdd k.u. 784958, LV 2093
Ostatni stavby: Nejsou

Pozemky: p. €. 2440 - zastavéna plocha a nadvofi

Vlastnik jednotky: Hana Pfibylova, Vimperska 588, 38701 Volyné&, spoluvlastnicky podil: 1 /1

Vlastnik pozemku: Hana Pribylova, Vimperska 588, 38701 Volyné, spoluvlastnicky podil: 1/1

OBJEDNATEL :  GAVLAS spol. s r.o., Emilie Svanova; ¢. obj.:, 20.12.2018
Adresa objednatele: Politickych vézia 1272 /21, 110 00 Praha

telefon: +420 777 721 518 e-mail: emilie.svanova@gavlas.cz
IC: 60472049 DIC: CZ60472049

VYSTAVITEL KL: Emilie Svanova, tel.: +420 777 721 518, fax: neuvedeno, e-mail:

emilie.svanova@gavlas.cz

ZHOTOVITEL : Ing. Michal Sirovy :
Adresa zhotovitele: Jirovcova 1621/19 1621/ 19, 370 01 Ceské Budé&jovice

telefon: +420 603 77 603 1 e-mail: sirovyznalec@cmail.cz
IC: 438 22 886 DIC: CZ6204291676

UCEL OCENENI: 0Odhad obvyklé ceny bytu pro verejnou nedobrovolnou drazbu (ocenéni stavajiciho

stavu)

Uel Gvéru: O koupé O vystavba [0 zména stavby [ rekonstrukce [ refinancovani O leasing [ jiné

Soucdasny stav Budouci stav
OBVYKLA CENA 860 000 K¢

Datum mistniho Setfeni: 3.1.2019 Datum zpracovani : 15.1.2019
Pocet stran: 26 stran  Pocet pfiloh: 12 Zpracovano programem NEMExpress verze: 2.1.44

V Ceskych Budéjovicich, dne 15.1.2019 Otisk razitka Ing. Michal Sirovy



STAV POSUZOVANE NEMOVITE VECI [ stavba dokoncena v r. 1979 1 zména stavby v r. & rekonstrukce v r. 2016

Rekonstrukce stavby: [ celkova X diléi [l stfecha [x] fasada, zatepleni [x] okna, dvefe O
ostatni
Rekonstrukce jednotky: 1 celkova I diléi [ socialni zafizeni [ kuchyfiska linka [J podlahy okna [ dvefe

SOUCASNY STAV BUDOUCI STAV

Konstrukce: (1 zdéné [ betonové % montované  Konstrukce: (1 zdéné [ betonové 0 montované
O kovové O dfevéné O jiné O kovové O dfevéné O jiné
\Vyuziti: [ bydleni [ pronajem [ podnikani Vyuziti: [ bydleni [ pronajem [ podnikani
[ bydl., podn. [ éast. obsazen [ volny objekt [ bydl., podn. [ éast. obsazen [ volny objekt
Okoli: bytova zona [ primyslova zéna Okoli ; bytova zona [ primyslova zéna
[ ostatni I nakupni zéna [ ostatni I nakupni zéna
Pipojky: [ voda [ kanalizace O plyn Pfipojky: [ voda O kanalizace O plyn
[] elektro [] telefon [ zp. pfijezd [ elektro [ telefon [ zp. prijezd
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): O MHD Zeleznice autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem):
Poloha v obci:

Pocet obyvatel:

Stavebné technicky stav stavby:

Stavebné technicky stav jednotky:
Vytapéni:

Energeticky priikaz stavby:

Prodejnost nemovité véci:

Pocet podlaZi celkem: z toho podzemni: Ijl z toho nadzemni: Pocet byti/nebytd

dalnice/silnice I. tf

Sirsi centrum - sidlidtni zastavba
3 033 (stagnace)

dobfe udrzovana

dobfe udrzovana

dalkové (zdroj mimo budovu)

prodejna do 6 mésicu

silnice I1.,I1.tF

18/0

Bytova jednotka
C.p./¢jedn. Podlazi  Typ PPbytu Balkon, Sklad Gardz.  Celkova
Lodzie, Sklipek  stani plocha
Terasa jednotky
m? m? m? ks m?
588/0011 4.NP 3+1 73,34 4,29 0,98 78,61

Zapocitatelnd  Podil na spoleénych

plocha  ¢astech domu a pozemku
jednotky
m2
75,98 743/11183

KUPNi CENA
0 Ké

VYHODNOCENI KUPNi CENY

Ocenované nemovitosti nejsou pfedmétem prodeje ani koupé.

REKAPITULACE OCENENIi POSUZOVANE NEMOVITE VECI

Soucasny stav Budouci stav
Porovnavaci hodnota: 873 770 K¢ 0 Ké
Vynosova hodnota: 0 KE 0KE
Vécna hodnota: 1 048 524 K¢ 0 K¢
Obvykla cena 860 000 K¢
Minimalni cena v rekonstrukci: X
Vklad investice do nemovité véci: 0 Ké X
Reprodukéni cena pro pojisténi: 1747 540 K¢ 0 Ké




Komentar ke stanoveni NHZP posuzovanych nemovitych véci a vhodnosti zastavy

Pfi urCeni obvyklé ceny vychazel znalec ze znalosti mistniho trhu nemovitosti, dle mistniho Setfeni i informaci
od realitnich kancelafi. Jako zaklad pro stanoveni obvyklé ceny byly znalcem pfevzaty udaje porovnavaci metody,
které vychazeji z nabidkovych a realizovanych cen obdobnych bytovych jednotek v panelovych i zdénych objektech
ve mésté Volyné a, z dlvodu mensi nabidky v misté, i v $ir§im okoli mésta.

Bytova jednotka &.p./¢j. 588/11 je v prOmémém technickém stavu s plvodnim vybavenim po &astecné
rekonstrukci objektu ( zatepleni fasady, vyména oken, oprava stiesni krytiny ) z roku 2016. Nemovitosti lezi v lokalité
nedaleko centra mésta s pridmérnym zajmem potencialnich kupcu. Parkovani je umoznéno vedle objektu. Ve mésté
Volyné je potfebna infrastruktura i ob&anska vybavenost.

Obvykla cena je stanovena znalcem v drovni ceny porovnavaci. Jind nez uvedena rizika nebyla znalcem
zjisténa a nebyla znalci sdélena.

POZNAMKA :

Na zakladé zadosti objednatele neocefuiji zastavni prava. Zastavni prava zapsana v katastru nemovitosti a
vaznouci na pfedmétu drazby neovliviiuji hodnotu pfedmétu drazby, protoze v souladu s § 58, odst. 1 zakona €.
26/2000 Sb. v platném znéni s pfechodem vlastnictvi k pfedmétu drazby zanikaji.




Mistopis (charakteristika obce, poloha nemovité véci v obci)

Volyné je menSim méstem lezicim v okrese Strakonice na hlavni komunikaci I.tfidy €. 1/4 vedouci smérem ze
Strakonic na mésto Vimperk a dale k &s. stani hranici. Poget obyvatel cca 3100. Mésto lezi v predhafi Suimavy v Gdoli
feky Volynky. Previada zde bytova zastavba. Ve mésté je potfebna indfrastruktura a obCanska vybavenost napf.
méstsky Ufad, vlakova a autobusova zastavka, posta, $kola, Skolka, lékaF, sit obchodl a sluzeb, benzinova pumpa,
banky a dalsi.

Aredl ocefiovanych nemovitosti se nachazi jizné nedaleko namésti u hlavni komunikace vedouci smérem na
mésto Vimperk na Vimperské ulici. Lokalita je zastavéna pfevazné vicepodlazni bytovou panelovou zastavbou. Bytovy
panelovy dim €.p. 588 tvofi koncovy fadovy objekt s jednou sekci ( samostatnym vchodem ). Pfijezd je pfimo z mistni
zpevnéné komunikace ve vlastnictvi Mésta Volyné.

Poloha, okoli a dopravni dostupnost

Poloha v obci: Sirgi centrum - sidlitni zastavba

Okoli: [l bytova zéna [ prdmyslova zéna [ nakupni zéna [ ostatni
Dopravni dostupnost (do 10 minut p&sky): O MHD Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice |. tf silnice I1. 111t

Celkovy popis nemovité véci (zakladni popis, druh stavby, Gcel uZiti, dispozicni Feseni,
prislusenstvi)

Oceflovana bytova jednotka &. 588/11 nachazejici se v bytovém domé €.p. 588 je vyClenénd na zakladé
prohlaseni vlastnika ve smyslu zakona €.72/94 Sb. v platném znéni, kterych se upravuji nékteré spoluvlastnické vztahy k
budovam a nékteré vztahy k bytim..

Bytova jednotka odpovida znéni vyhl. €. 137/98 Sb. v platném znéni o obecnych technickych pozadavcich na
vystavbu, {j. je souborem mistnosti, ktera svym stavebné technickym uspofadanim a vybavenim splfiuje pozadavky na
trvalé bydleni a je k tomuto Ucelu ur€ena ( zapis v KN ).

DUm je bezprostfedné napojen na vefejné rozvody inZenyrskych siti — elektro, vodovod, kanalizace a teplovod.
Spole¢né s bytovou jednotkou je ocefiovan podil na pozemku parcela €. 2440 — zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe
331 m2ve vysiid. 743/11183.

Ocenéni je provedeno podle skutenosti zjisténych v den zaméfeni a prohlidky nemovitosti tj. ucelu uzivani,
pouzité konstrukce, rozsahu provadéné bézné udrzby, stafi, vybaveni, zplsobu provedeni a pfedpokladané zivotnosti.
Stav konstrukci zakrytych a stafi nemovitosti jsou pfevzaty z Ustni informace vlastnika, objednatele a pfedanych
pisemnych podkladu, pfipadné dopinény vlastnim odbornym odhadem znalce.

Znalcem byla provedena provérka pravnich vztahl u ocefiovaného pozemku a bytového domu &.p. 588 na
dalkovém pfistupu v katastru nemovitosti - riziko nezjisténo.

Budova, ve které se nachazi ocefiovany byt, ma obdélnikovy tvar. Je nepodsklepena, s jednim samostatnym
hlavnim vchodem ( sekci ). V 1.NP jsou technické prostory se sklepy, rozvody instalaci, kolarnou a susarmou, chodba,
schodisté s vytahem a dva byty. Na kazdém dalSim nadzemnim podlazi je vzdy po Ctyfech bytovych jednotkach. Celkem
je v.domé 18 bytovych jednotek a zadny nebytovy prostor. .

Bytova jednotka €.p./C.j. 588/11 je dispozicné feSena jako 3+1. Pfimo za vchodovymi bytovymi dvefmi je pfedsin,
ze které je vstup na zachod, do kuchyné a haly. Z kuchyné je vstup do jednoho z pokoju a z haly k dal§im pokojim.
Spole¢né s bytovou jednotkou je ve vyluénim uzivani lodzie a mimo byt je jedna sklepni kéje.

Dam je 40 let stary, cely objekt vykazuje dobry technicky stav bez zjevnych vad a poruch. Bytova jednotka je v
prumérném technickém stavu s plvodnim vybavenim vé. ptvodniho umakartového bytového jadra. V roce 2016 byla
provedena i Casteéna rekonstrukce objektu bytového domu ( vyména oken, nova zateplena fasada, rekonstrukce
stfechy, vyména stoupacek ). B&Zna Udrzba bytu i domu je v pribéhu Zivotnosti provadéna pravidelné a v potfebném
rozsahu. Pfi mistnim Setfeni nebyly znalcem zji$tény zadné zjevné vady Ci poruchy v byté ani v domé.

Bytovou jednotku Ize uZivat ke svému U¢elu bez omezeni.



Technicky popis ocefiované nemovité véci

Stavebné technicky stav jednotky: dobfe udrzovana

Energeticky priikaz stavby:

Rekonstrukce jednotky: [ celkova [ diléi [ socialni zafizeni [ kuchyriska linka [ podlahy X okna [ dvefe
Pocet podzemnich/nadzemnich podlazi: 0/ 5 Pocet bytovych/nebytovych jednotek: 18/0

Inzenyrské sité a vyuziti nemovité véci

Pripojky: voda [ kanalizace O plyn elektro telefon
Pristupova komu.: & zpevnéna 1 nezpevnéna pfes pozemky parc. Cislo 2268/1, 1776/1, 186
\Vyuziti: bydleni [1 prondjem [ podnikani [ bydl. a podnik. (1 &ast. obsazen [ volny objekt

Pristup a pfrijezd k pozemku

% z vefejné komunikace [0 pfes vlastni pozemky [0 zajistén vécnym bfemenem
O jiné zajisténi pFistupu k pozemkim [ pravné nezajistén

Pfistup a pfijezd pfes pozemky

Parcelni ¢islo  [Druh pozemku Vlastnik pozemku/komunikace - komentar

2268/1 ostatni plocha - ostatni komunikace CR-RSD a.s.

1776/1 ostatni plocha - ostatni komunikace Mésto Volyné

186 ostatni plocha - zeleri Mésto Volyné

Pronajem nemovité véci (zhodnoceni najemniho vztahu)

X Nemovita véc neni pronajimana / propachtovana

O Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu urCitou za trznich podminek

O Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu neur¢itou za trznich podminek

O Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu urcitou nebo neuré&itou za nevyhodnych podminek pro

pronajimatele
Vyhodnoceni rizik nemovité véci
Rating rizika:

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci

RIZIKO Popis rizika

NE Jednotka je fadné zapsana v katastru nemovitosti
NE Stav jednotky umoziuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani jednotky neni v rozporu s jeji kolaudaci

Rizika spojena s umisténim nemovité véci

RIZIKO Popis rizika

NE Nemovita véc situovana v zaplavovém Uzemi zéna 1
Nemovita véc: [ byla v minulosti zaplavena [x] nebyla v minulosti zaplavena
PojiSténi proti povodni / zaplavé: [J doporuéuji ] neni nutné

Vécna bremena a obdobna zatizeni

RIZIKO Popis rizika

NE Bez realnych bfemen a sluzebnosti
ANO Zastavni pravo / podzastavni pravo (véetné budouciho)

-5-




ANO Poznémky k osobé a k nemovité véci - exekuce, konkurs apod.
ANO Ostatni pravni omezeni

Popis vécnych bfemen a obdobnych zatizeni

v

Na zakladé prediozeného LV ¢. 2093 pro ku. Volyné ze dne 3.5.2018 je na ocefované
nemovitosti/nemovitostech evidovano zastavni pravo ve prospéch Ceské sporitelny a.s., Praha 4. VySe uvedené
zastavni pravo nebylo v odhadu trzni hodnoty zohlednéno.

Jiné zapisy :

- rozhodnuti o Gpadku § 136 odst. 1 insolvenéniho zakona
- uzavfeni smlouvy o provedeni drazby nedobrovolné

- objekt dotéen zménou pravniho vztahu pod Z-3885/2018

Rizika ostatni
RIZIKO Popis rizika

NE Nemovitd v&c neni pronajiména

Pfehled lista vliastnictvi

LIST VLASTNICTVi
Kraj: CZ031 JihoCesky Okres: CZ0316 Strakonice
Obec: 551970 Volyné Katastralni uzemi: 784958 Volyné
Ulice: Vimperska ¢.0..
Vlastnici Podil
Fo 1T Hana Pribylova Vimperska 588, 38701 Volyné 171
Stavby na LV 2051 stavba je soucéasti pozemku
Cast obce Volyné Objekt k bydleni ¢.p. 588 na pozemku p.¢. 2440 NE
Jednotky na LV 2093
Cislo jednotky: 588/0011 Spoluvlastnicky podil: 743/ 11 183 Byt

Pozemky na LV 2051

2440 Pozemkova parcela  Parcela KN 331 m? zastavéna plocha a nadvofi

Vypoéet vécné hodnoty staveb

Budova, ve které se nachazi ocefiovany byt, ma obdélnikovy pudorys, je nepodsklepena, s péti nadzemnimi
podlazimi a jednim samostatnym vchodem ( sekci ), ma celkem 18 bytl a zadny nebytovy prostor. Prvni nadzemni
podlazi ( 1.NP ) je technické se sklepy, rozvody instalaci, kolarnou, susarnou, chodbou, schodistém a vytahem. a se
dvéma byty Na kazdém dal$im nadzemnim podlaZi je vzdy po &tyfech bytovych jednotkach. U schodisté je plvodni
osobni vytah.

Ocenovana bytova jednotka €. 588/11 je umisténa ve tfetim patie / 4.NP /. Objekt je v souasné dobé piné
uzivan, technicky stav je pfi provadéné Udrzbé vzhledem ke stafi dobry. BéZna Udrzba je provadéna pravidelné.
Technicky stav bytu je primémy v ptvodnim vybaveni s umakartovym prefa jadrem.

Nosna konstrukce svisla : zelezobetonové panely
Nosna konstrukce vodorovna : Zelezobetonové panely
Izolace : provedena svisla i vodorovna

VnéjSi povrchy obvodovych stén : zateplovaci systém
Stfecha : plocha

Stredni krytina : vicevrstva natavovana z PVC
Oplechovani : z pozinkovaného plechu



Bleskosvod : je instalovan

Napojeni na pfipojky : elektro, kanalizace, vodovod, slaboproud, teplovod

Popis vybaveni bytu 6. 588/11

Vnitfni Uprava stén : vapenna omitka Stukova

Podlaha : PVC
Okna : plastova zdvojena

Dvefe : hladké pIné i prosklené

El. instalace : svételna 220 V, pojistkové automaty
Vytapéni : radiatorové s centralnim zdrojem mimo budovu

Rozvod vody : teplé i studené
Rozvod plynu :neni proveden

Zdroj teplé vody : centraini ohfev

Socialni zafizeni : vana, splachovaci WC

Instalacni jadro : umakartové

Kuchyriské vybaveni : linka, sporak, dfez, digestof

Vypocet vécné hodnoty (bytova jednotka, nebytova jednotka)
Vypocet podlahovych ploch jednotky

Zaklady v¢. zemnich praci
Svislé konstrukce

Stropy

Krov, stfecha

Krytiny stfech

Klempifské konstrukce
Uprava vnitfnich povrch(
Uprava vngjsich povrchi
Vnitfni obklady keramické
Schody

Dvefe

Vrata

Okna

Povrchy podlah

Vytapéni

Elektroinstalace
Bleskosvod

Vnitfni vodovod

betonové pasy izolované

ZB panelovy systém

ZB panely montované

plocha

Zivicné, svafované, vicevrstvé
pozinkovany plech

jednovrstvé vapenné omitky
zateplovaci systém

chybi

teracové

hladké

chybi

plastova s izolacnim dvojsklem
PVC

Ustfedni se zdrojem mimo budovu
svételna

bleskosvod

plastové trubky

Nazev Typ vymeéry Podlahova plocha Koeficient Zapocitana plocha
kuchyné byt 11,50 m2 1,00 11,50 m?
obyvaci pokoj byt 20,68 m? 1,00 20,68 m?
pokoj byt 12,32 m2 1,00 12,32 m?
pokoj byt 12,32 m2 1,00 12,32 m?
predsin byt 5,17 m2 1,00 5,17 m2
hala byt 7,82 m2 1,00 7,82 m2
koupelna byt 2,56 m? 1,00 2,56 m?
WC byt 0,97 m2 1,00 0,97 m2
lodzie byt 4,29 m? 0,50 2,15 m?
sklepni kéje byt 0,98 m2 0,50 0,49 m2
Celkova podlahova plocha 78,61 m2 75,98 m2
Konstrukce Popis




Vnitfni kanalizace plastové potrubi

Vnitfni plynovod chybi

Ohfev teplé vody centralni ohfev vody
Vybaveni kuchyni linka, dfez, sporak, digestof

Vnitfni hygienické vyb. WC, vana
Vytahy osobni vytah
Ostatni domaci telefon, anténa

Instalacni pref. jadra umakartoveé prefa jadro

Podlahova plocha [m2] 79
Zapocitatelna plocha [m?] 75,98
Jednotkova cena (JC) [K&/m2] 23000
Rozestavénost % 100,00
Reprodukéni hodnota (RC) K¢ 1747 540
Stafi roku 40
Dalsi Zivotnost rokd 60
Opotrebeni % 40,00
Vécna hodnota (VH) Ké 1048 524

Vypocet hodnoty pozemki

Zakladni popis ocenovanych pozemki
Parcela ¢. 2440 - zastavéna plocha a nadvori

rovinaty pozemek se zpevnénym pfijezdem po mistni komunikaci ve vlastnictvi Mésta Volyné. V misté je moznost
napojeni na vSechny inZenyrské sité kromé& zemniho plynu. Je v zatopové oblasti s mimym rizikem vzniku

povodné/zatopy zony 1.

Piehled ocenovanych pozemkii

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra [m?] Spoluvlastnicky podil
zastavéna plocha a nadvori 2440 331 743111183
Celkova vyméra pozemkd: 331
Vypocet porovnavaci hodnoty
Popis / Zdivodnéni koeficientu K¢ Lokalita / Fotografie
Typ stavby  Zapocitatelna Podlazi Dispozice  PoZadovana Jednotkova Koeficient Upravena
plocha cena cena celkovy cena
m? Ke KE&/m2 Ke KE/m?

Byt ve Strunkovicich nad Blanici
Byt v druzstevnim vlastnictvi ve Strunkovicich nad Blanici.

-8-

¢ast Strunkovice nad Blanici

Zdény byt o dispozici 4+1 ve druhém patfe domu bez vytahu. Soucasti prodeje
je garaz pfimo v domé. Nova okna, podlahy, radiatory. Koupelna s vanou, 2x




WC, Satna, 2x lodzie, 3x sklep. Vytapéni samostatnym plynovym kotlem. Ohiev
vody elektrickym bojlerem. U domu k dispozici zahradka s pergolou.

UZitna plocha dle inzeratu : 85 m2

Z celkové nabidkové ceny je odetena hodnota garaze v Castce odhadnuté
znalcem ve vysi 80 tis. K¢ tj. 1260 000,- - 80 000,- K& = 1 180 000,- K&

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - nabidkova cena - koeficient 0,90; Velikosti
objektu - srovnatelna - koeficient 1,00; Poloha - horsi - koeficient 1,07; Provedeni
a vybaveni - lepsi - koeficient 0,90; Celkovy stav - lepSi - koeficient 0,95; Vliv
pozemku - zahrada u domu - koeficient 0,90; Uvaha zpracovatele ocenéni -
druzstevni vlastnictvi - koeficient 1,03;

zdéna 85,00 3. 4+1 1180 000 13 882 0,76 10 550
Byt v obci Pracejovice Cast obce Pracejovice, okr.
Strakonice

Druzstevni byt v obce Pracejovice u Strakonic.

Bytova jednotka se nachazi ve 2. nadzemnim podlazi se dvéma sklepy a garazi.
Byt o vymére 65 m2 v¢. sklepl je az na par malych zmén v plvodnim provedeni.
Viytapéni je zajisténo elektrickymi pfimotopy a tepla voda velkym bojlerem. Diky
nizkému tarifu elektrického proudu jsou naklady na bydleni velmi nizké. Do
osobniho vlastnictvi bude byt pfeveden v 1.¢tvrtleti roku 2019. Veskera obCanska
vybavenost je ve 3km vzdalenych Strakonicich.

UZitna plocha dle metodiky BA ( bankovni asociace ) : 59,06 m2 + 0,50 * 6 m? za
sklepy = 62,06 m?

Z inzerované nabidkové ceny je odeCtena hodnota garaze ve vysi 80 tis. K¢ ;.
950 000,- K& - 80 000,- K& = 870 000,- K&

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - nabidkova cena - koeficient 0,90; Velikosti
objektu - men&i - koeficient 0,92; Poloha - mirné horsi - koeficient 1,05;
Provedeni a vybaveni - srovnatelné - koeficient 1,00; Celkovy stav - srovnatelny -
koeficient 1,00; Vliv pozemku - srovnatelny - koeficient 1,00; Uvaha zpracovatele
ocenéni - druzstevni vlastnictvi - koeficient 1,03;

62,06 2. 2+1 870 000 14 019 0,90 12617

Byt ve Volyni zastavéna Cast obce Volyné




Byt ve mésté Volyné.

Byt 2+1, ktery se nachazi v 2. nadzemnim podlazi zdéného bytového domu s
tfemi nadzemnimi a jednim podzemnim podlazim a pidou. Soudasti bytové
jednotky je pokoj o vyméfe 17,50 m2, pokoj o vyméfe 13,84 m2, kuchyné o
vyméfe 10,08 m2, chodba o vyméfe 5,61 m2, spiz o vyméfe 0,72 m2, koupelna o
vyméfe 6,21 m2, WC o vyméfe 1,97 m2, balkon o vyméfe 0,95 m2, sklep o
vyméie 4,47 m2, sklep o vyméfe 4,47 m2. Podlahova plocha Cini 55,94 m2.
Podlahové plocha V€. pfisluSenstvi Cini 65,84 m2. Bytové jadro je vyzdéné. V
bytové jednotce jsou instalovana plastova okna s dvojsklem, v Casti jednotky s
Zaluziemi. Obytné prostory maji orientaci na jih. Viybaveni koupelny tvofi rohova
vana, umyvadlo a na WC je zavésna toaleta. Pro vareni je vyuzivana kuchyriska
linka s vestavénymi spotfebiCi. V obytnych mistnostech je podliaha feSena:
parkety, lino, v kuchyni je poloZena keramicka dlazba, koupelna mé keramickou
dlazbu a v chodbé je poloZena keramicka dlazba. dim je dale napojen na
vefejnou kanalizaci a je zde zfizena pfipojka plynu k bytovému domu, do bytu
samotnych vak plyn zaveden neni. V byté je topeni feSeno lokalné elektrickymi
pfimotopy a topna télesa predstavuji zavésné zafi¢e. V byté je pro ohfev vody
vyuzivan bojler. Voda je bréna ze studny, které se nachazi na cizim pozemku a
je vedena pfipojkou, pficemz tato skute€nost je oSetfena vécnym bfemenem ve
prospéch bytového domu. V roce 2015 probéhla celkova rekonstrukce bytové
jednotky (koupelna, WC, kuchyné, podlahy, okna, povrchové Upravy, rozvody
energii). Bytovy dim je situovany v jizni Casti obce a charakter okoli odpovida
rezidenéni zastavbé bytovymi domy, moZnost parkovéni je dobra - v blizkosti
objektu.

UZitna plocha pro vypoCet dle BA : 55,94 + 0,50 x 0,95 balkon + 0,50 * 8,94 m?2 =
60,89 m?

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - nabidkova cena - koeficient 0,90; Velikosti
objektu - mensi - koeficient 0,90; Poloha - srovnatelna - koeficient 1,00;
Provedeni a vybaveni - lepsi - koeficient 0,90; Celkovy stav - lepSi - koeficient
0,90; Vliv pozemku - srovnatelny - koeficient 1,00;

zdéna 60,89 2. 2+1 1155 000 18 969
zateplena

0,66 12520

Byt v obci Chlumany

Prodej ( pfevod ¢lenskych prav ) pékného bytu 3+1 s balkénem, sklepem a
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zastavéna Cast obce Chlumany u
Vlachova Bfezi




pronajatou zahradkou v obci Chlumany u Vlachova Bfezi. Byt se nachézi v
poslednim patfe tfipatrového zdéného domu.

Usporadani mistnosti je velmi praktické - neprdchozi pokoje a z kuchyné vstup
na balkén. Stav odpovida b&Znému opotiebeni, pfed zhruba 12 lety byla
provedena rekonstrukce - zdéné jadro, plastova okna, elektfina v médi, pokladka
lina na parkety. Orientace bytu je na jih, jihozapad a sever. Vytapéni mozné
krbovymi kamny nebo elektrickymi pfimotopy, nizky tarif (levny proud) je
nastaven na 20 hodin denné.

Mésicni naklady cca 3 500,- KE. Sousedé bezproblémovi, okoli domu krasné
upravené, k dispozici parkovaci stani i rozlehlé détské hfisté pfed domem.

Velkym bonusem je uzivani zahradky v blizkosti domu o velikosti 200 m2, na niz
je vybudovana garaz, pergola, kiilna a slouZi k relaxaci, skladovani dfeva, apod.
Najemné za zahradu €ini 200,- K&/rok.

Obec Chlumany se rozklada v malebném podhdfi Sumavy smérem na Vimperk.
V budové obecniho Ufadu se nachazi MS, knihovna, obchod a pohostinstvi. V
|été je mozné vyuzit mistni koupali$té s vycepem, béhem celého roku nadhernou
pfirodu v okoli.

Odpocet na garaz a vedlejsi stavby u domu 50 tis. K¢ tj. 740 000,- K& - 50 000,-
K¢ =690 000,- K&

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - reservacni cena - koeficient 0,95; Velikosti
objektu - mensi vyméra - koeficient 0,95; Poloha - horsi - koeficient 1,10;
Provedeni a vybaveni - srovnatelné - koeficient 1,00; Celkovy stav - srovnatelny -
koeficient 1,00; Vliv pozemku - srovnatelny - koeficient 1,00; Uvaha zpracovatele
ocenéni - nejsou - koeficient 1,00;

zdény 66,00 4. 3+1 690 000 10 455 0,99 10 350
VariaCni koeficient pfed Upravami: 21,17 %  Variani koeficient po Upravach: 9,23 %
Zapocitatelna plocha: 75,98 m?

Minimalni jednotkové cena: 10 350 K&/m? Minimalini cena: 786 393 K¢
Primérna jednotkova cena: 11 509 K¢&/m? Primérna cena: 874 454 K¢
Maximalni jednotkové cena: 12 617 K&/m? Maximalni cena: 958 640 K¢
Stanovena jednotkova cena: 11 500 Ké/m?  Porovnavaci hodnota: 873 770 K¢

Rekapitulace ocenéni

Vyhodnoceni nabyvaciho titulu a kupni ceny
Kupni cena: 0 K¢

Ocenované nemovitosti nejsou pfedmétem koupé. Stavajici vlastnik predlozil znalci notafsky zapis kupni
smlouvy ze dne 28.11.2018, kterou stavajici viastnik v souCasné dobé ocefiovany byt prodava za Castku 820 tis. K.

Komentar ke stanoveni NHZP a vhodnosti zastavy

Pfi uréeni obvyklé ceny vychazel znalec ze znalosti mistniho trhu nemovitosti, dle mistniho Setfeni i informaci
od realitnich kancelafi. Jako zaklad pro stanoveni obvyklé ceny byly znalcem pfevzaty udaje porovnavaci metody, které
vychazeji z nabidkovych a realizovanych cen obdobnych bytovych jednotek v panelovych i zdénych objektech ve mésté

Volyné a, z divodu mensi nabidky v misté, i v Sir§im okoli mésta.
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Bytova jednotka €.p./C.j. 588/11 je v primémném technickém stavu s plvodnim vybavenim po &astecné
rekonstrukci objektu ( zatepleni fasady, vyména oken, oprava stfesni krytiny ) z roku 2016. Nemovitosti lezi v lokalité
nedaleko centra mésta s primérnym zajmem potencialnich kupcd. Parkovani je umoznéno vedle objektu. Ve mésté
Volyné je potfebna infrastruktura i obCanska vybavenost.

Obvykla cena je stanovena znalcem v Urovni ceny porovnavaci. Jind neZ uvedena rizika nebyla znalcem
Zjisténa a nebyla znalci sdélena.

POZNAMKA :

Na zakladé zadosti objednatele neocefiuji zastavni prava. Zastavni prava zapsana v katastru nemovitosti a
vaznouci na pfedmétu drazby neovliviiuji hodnotu pfedmétu drazby, protoze v souladu s § 58, odst. 1 zakona €.
26/2000 Sb. v platném znéni s pfechodem vlastnictvi k pfedmétu drazby zanikaji.

Rekapitulace ocenéni posuzované nemovité véci
Prodejnost nemovitosti: prodejna do 6 mésicu

Soucasny stav Budouci stav
Porovnavaci hodnota 873 770 K¢ 0 K¢
Viynosova hodnota 0 K¢ 0 K¢
Vécné hodnota 1048 524 K¢ 0 Ké
Obvykla cena 860 000 K¢

Silné stranky nemovité véci

+ lokalita vhodna k bydleni
+ v misté potfebna infrastruktura i obanska vybavenost

Slabé stranky nemovité véci
- plvodni umakartové instalacni bytové jadro

Stanoveni standardni jednotkové ceny za m? zapocitatelné plochy (pouze pro statistické Gcely)

NHZP: 860 000KE
Z toho hodnota garazi, garazovych a parkovacich stani: 0K¢
Z toho NHZP predzahradek: 15 000K¢E
Upravena NHZP: 845 000KE
ZapoCitatelna plocha: 75,98m?
Jednotkova cena zapoditatelné plochy: 11 121K¢/m?2

Seznam podkladu a priloh

Podklad / Pfiloha pocet stran A4 v priloze
Viypis z katastru nemovitosti pro LV €. 2093 ze dne 3.5.2018 . 2
Mapa oblasti. 1
Mapa mésta. 1
Snimek katastralni mapy ze dne 3.1.2019. 1
Fotodokumentace nemovitosti. 7
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Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Pfedsedy krajského soudu v Ceskych Budéjovicich
ze dne 2. Cervna 1999 ¢.j. Spr. 823/99 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady, zvlastni specializace
ocefiovani nemovitych véci.

Znalecky ukon je zapsan pod pofadovym Cislem 2760 - 01/19 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nakladi uctuji podle pfilozené likvidace na zakladé dokladu €. 01/19.

CERTIFIKAT QEN

Odhadce je drzitelem certifikatu QEN - expert v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitych véci vydany
certifikaénim organem Ustavu soudniho inZenyrstvi v Brné dne 2.6.2014 pod €. 95/107/QEN/2014-RE.
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VIFIS % FATASTRU HEMOVITOSTI
prokazujicl stav evidovany k datu 05.05.2018 17:15:02
Tlastnictwi jednotky vymesene podle sakona . T2/199%4 Sbh.
Okres=: CED316 Strakonice Obec: 551970 Volyme
Fat.ugemi: TH4958 Volyn= List wvlastnictwi: 2093

V kat. uzem? json posemky vedeny v jedne Siselne rade

A Vlastnik, jiny opodvnény

Vliastnickse pravo

Jeann/Hagewr Tdantifikitor DPadil
PFibylova Hann, Vimperska 568, Volynme, 36701 Volyne | ]

M = fpcleiae imdnl menfeld

B Nemovito=ski

Jednotky
Podil na
- spoledngch Sastech
é‘._‘|-|=|:|.nn"=-kir 31:15:05: TyuSiti Zp'fulub ochrany Typ. Jjednotky domo a pozemka
588,/11 byt byt.=. 743711183
Vymegeno w:
Budova Volyne, c.p. 588, LV 2051, bydlem
Ha parcele- 2440, LV 2051
Parcela 2440 sastavéna plocha a nadvori 331m2

Hi Jind prava

Bes zapis=ua

T Omeszeni wlastnickehs prdva

Typ watabu
Opraveéni pro Fovinnoat k

* Bastawvni pravo smluvni

sajisteéni pohledavky - uwer do wysSe 400.000,- Ec , budouci pohledavky — uvwer do wisSe
3IH0.000,- K& a pEislufenstws

Ceska spoFitelns, a.s., Dlhrachtowa Jednotka: 588/11 V-3479,/2004-307
1%29/62, Kxs, 14000 Preha 4, RC/ICO:

45244782

Listizna: Smlouwa o EFizeni sastawmiho pram podle obhé.x. == dn= V-3479,/2004-307

03.09.2004. Prawvnil ucinky vkladu prava ke dni 07 .09 . 2008_
Pofadi k datn podle pravnl apravy ucinnse v dobe vEnikn prawva
= Boghodnuti o apadkn (§ 136 odst. 1 insclwenfniho sakona)
Pribylowa Hana, Vimperska 588, Volyns, 38701
Volyns, RE/150: N
BE-2096,/2012-307

Listina: Uspeseni inscolvendniho soudn o tpadio Erajsky sound w Ecs]q'r\dl. E-2096/2012-307
Budejowicich HSCH 25IHS-1687/2012 -A-14 ze dne= 12.03_2012.
Strakonice

Momowitogtd json v oremnis abeodo, v bierdm wykondvd stdtol sprdvy ksfastro nemovitostd OR.
Fatastrdinl ofed pro Jihodesky kraf, Satastrdlind pracovisftd Strakondow, kdd: 207
Btrama 1

LV &. 2093 - strana 1
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VIFIS & FATASTRU HEMOVITOSTI
prokazujicl stav evidovany k datum 05.05.2018 17:15:02
Okres: CE0316 Strakonice Obec: 551970 Volyms
Fat.toemi: TH4958 Volyns List wlastnictwi: 2093

V kat. tzsemi jsou posemky vedeny v jedns Glselns Fade

Typ wz=tahu
razmeni pro Bowinnost k
B
» Hafimeni emekuoce

- 0

poveEreny soudni emekutor: J00r. Harcel Sméksl

Pribylowa Hanm, Vimperszka 588, Volyns, 38701
Volyns, t/160: N

E-3184/2012-307

Li=stina: Usneseni soundu o naFrisenl exekuce Okresni sood we F-3184/2012-307
Strakonicich 9ENB-1565/2012 -6 == dne 19.01.2012 . Strakonice
Listina: Usnesenl sounduo o narizeni =xckuoce Okresoi soud we £-3184/2012-307

Strakonicich SENE-1565,/2012 -12 - oprawnse - se dne
15.02.2012. Strakomice

D Jine sdapisy

Bez zmapisa

Plomby a uposornsni

Bez mapisa

E Nabgvaci tituly a jine podkladp sdpisuo

Listina
* Dohoda o wypofadani 5. g= doe 26_07_2004. Prawvni aéinky wvkladu prawva ke dni
10._08.2004.
¥-3118/2008-307
Pro: PFibylowa Hana, Vimperska 588, Volyné, 38701 Volyne RG/ICO:

F Vstah bonitovanych pﬂa’.ne"' =kologickych jedsotek (BFET] k parcelim

Bez mapisu

| Tpozornsni

Cposornéni: DalZi ddaje o bodowe a pozemcich wvedengch w Sasti B jsoo vEdy na pEislusném
wypiso = katastro nemovitosti pro vlastnictwi domm = byty a nebytowymi prostozy.

Momowitogtd json v oremnis abeodo, v bierdm wykondvd stdtol sprdvy ksfastro nemovitostd OR.
Fatastrdini ofed pro Jihodesky fraf, Satastrdind pracovisftd Strakondow, kdd: 207
Btrama 2

LV ¢. 2093 - strana 2

-15 -




458 .-? [iielnala

mapa Iointy
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mapa mésta Ceské Budé&jovice
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vychodni pohled na BD ¢&.p. 588
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zapadni pohled na BD ¢&.p. 588
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schodisté s osobnim vytahem v BD €&.p. 588
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hlavni vchodové dvefe do bytu €. 588/11
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obyvaci pokoj s vchodem na lodzii
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hala
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hala

jidelni kout v kuchyni
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zachod

koupelna
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